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10月 20日，长沙国际企业中心项目现
场，一期 50 家企业已经全部营业，二期进
驻的企业正处于装修的阶段， 三期也已经
基本售罄，四期或将于 12月份推出。

“目前来电以及来访情况都不错，特别
是之前三期的供不应求， 让我们对四期的
开盘充满了信心。”长沙国际企业中心开发
商， 长沙东湖高新投资有限公司总经理吴
昊泽表示， 长沙国际企业中心做为湖南第
一个工业地产的试点项目， 全新第 4 代工
业地产的代表，将为企业带来更人性化、更
有效率、更具竞争力的全新企业形象。

中小企业的首选
从 2008 年成立长沙东湖高新投资有

限公司，到此后拿地、开发，再到 1-3 期的
售罄， 长沙国际企业中心的开发速度不可

谓不快。这种速度，既源自于全国工业地产
方兴未艾的市场前景， 也来自于高新区国
家创新型科技园区和“两型社会”建设集约
节约用地的需要。

“应该说，湖南工业地产的发展空间是
越来越大。 ”吴昊泽表示，除了承接沿海一
线城市的产业转移外， 目前的土地资源越
来越稀缺，众多中小企业又有发展企业的需
求，在这种情况下，选择长沙国际企业中心
这样的项目显然成为了大部分企业的首选。

“现在离开盘还有两个月左右，但来电
来访已经超过了 100 组客户。 按照以往的
经验，只要是来访的客户，诚意还是非常高
的。 ”吴昊泽介绍，目前已交付使用的是 8#
地块的一、二期约 9 万平米，已经有 50 余
家企业装修完毕并开始经营，8# 地三期将
于 2012年交付使用。 年底即将发售的四期
位于另一个地块 1#，总面积约 42000 平方
米，共 96套。

推动湖南工业地产发展

近年来， 部分房地产公司已经向工业
地产进军，而长沙国际企业中心的发展，可
谓此轮工业地产热潮中的一个的缩影。

“通过对长沙国际企业中心三年的运
作，工业地产的模式在长沙是非常成功的，
公司在长沙还有后续的地块要开发， 我们
希望通过自己的努力， 能够推动湖南工业
地产的发展。 ”吴昊泽表示，长沙国际企业
中心强调的是与国际接轨， 坚持的是一种
“低碳、生态、环保、节约、高效、可持续发
展”为理念的合作发展模式。

这种模式， 目的就是为企业构筑全新
的、不可替代的国际型发展服务平台，因此
受到了广大中小企业的关注和欢迎。

■记者 唐琨

长沙国际企业中心四期即将开盘

有个在上海工作的朋友问我，长沙楼市接下
来会怎么样，现在在长沙买房子时机如何，买别
墅好还是在市中心买高端住宅好。

我说，有些事情我不敢轻易给人支招和下结
论。一是谈恋爱，二是买房子，三是预测市场，而
您这一问，就有两个问题让我难以回答。这都是
大事，进退取舍太难，而且对于房地产市场来说，
我并非专家，就是专家也经常搞错。

但我还是决定说说， 因为他认识的朋友中，
也就我稍微懂一点点房地产。

确实，今年的房地产市场受到政策的极大冲
击，一线城市的房地产市场已经疲态尽显，在明
年政策继续从严的市场预期下，降价有可能在接
下来的日子里蔓延开来。而长沙的众多开发商私
下里交流的时候，也是神情严峻。

就现在适合不适合在长沙买房来看，我的一
贯建议是，如果是用来自住，如果您口袋里的资
金足够，如果您喜欢那套房子，您就随时可以买，
哪里的房子品质越好、环境越好，您就买哪里，这
就是我的买房哲学。因此，在以上条件都成立的

情况下，我会选择购买别墅。
就最近几个月的情况来看， 别墅市

场在如今调控力度空前的市场环境下，
仍表现平稳，并且部分优质项目的成交
量在最近稳中有升， 这是因为别墅产
品相比于普通住宅，稀缺性明显。

但别墅市场环境是否真的如同
某些开发商所言那么乐观？

政策对于别墅市场最大的影响
在于限贷，特别是年底，银行按揭的
额度越来越小， 按揭贷款申请的难
度越来越大，即便是能够申请到按
揭，较高的利率也会让一部分购买
者望而却步。 再加上今年长沙不
下50个别墅项目在售， 别墅价格
的持续走高，乃至年内多个新别
墅项目的入市以及最后一波的
推售高潮， 都是对长沙别墅市
场的一种考验。

■唐琨
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