
长房白沙湾项目营销中心，置业顾问与购房者交流。
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城市演进
催生区域格局裂变

城市变局

新世纪以来， 长株潭两型社会改革试验区的
国家战略将长沙再次推向时代的潮头。 从此长沙
的城市建设一路高歌猛进， 千年古城再次向世人
展示她的绝代风华和迷人风姿。

城市的扩展， 各区域拥有了自身的个性和性
格，城市规划部门的指导发挥了重要的作用。近年
来， 长沙规划力求从全局和前瞻性眼光对待未来
城市的发展。《长沙市城市总体规划（2003—
2020）》（2010年修订）明确表示，2020年，修改版
里长沙市规划区范围扩大至4960平方公里， 在规
划区范围内将构建一个能承载千万级人口规模的
大都市区。从城市发展大趋势来看，提出了沿“一
轴两带”发展。“一轴”指湘江发展轴，“两带”分别
指北部发展带和南部发展带。

经过系统的规划， 长沙一改原来城市杂乱无

章的局面，“一主两次六组团” 的城市空间结构泾
渭分明。从城市中心来看，明确提出了多中心的概
念。除了河东CBD外，还规划了河西CBD、星沙副
中心、雷锋湖-梅溪湖副中心，以及多个组团级中
心，其中高铁组团中心远期将升级为城市副中心。

在长沙城市扩张和城市化进程中， 道路与区
域核心因子的完美结合， 不但区域有了明确的定
位，而且赋予了新的生命体和核心价值体系，从而
具备了独特的聚合功能和向心力， 引导区域健康
发展。 如以滨江新城为核心的大河西新CBD区域，
以梅溪湖为中心的区域副中心，以新省政府为中心
的中央政务区……

楼市裂变
在城市血脉扩张之时， 房地产成为城市化最

直接的推动者， 房地产是城市规划最执着的追随
者、实践者。

地产改变了城市，也改变了人们的生活方式，
房地产开发从几十亩到动辄上千亩大盘， 从开始
的单独开发到逐渐与城市发展目标、定位相吻合，
并逐步推动城市化进程。

于是，在此过程中，一些品牌的开发商，本着
对城市负责，怀着建设大长沙的豪情，喊出了“区
域运营”，乃至“城市运营”的响亮口号，期望做一
个成功的城市运营商。

“忽如一夜春风来，千树万树梨花开”， 向东，
向南，向北，向西。宜居的悬念，生活的梦想，不断
追问。

随着一条条道路、一个个区域规划的展开，长
沙的城市版图，从此完整。长沙的宜居观念，在一
次次城市生长和板块运动的博弈中， 逐渐找到方
向。

一座桥，一架天平，架起湘江的两端。以湘江
大道、 潇湘大道两条沿江主干道构筑的沿江豪宅
风光带，万达、华远、保利等大鳄构筑长沙的豪宅
新时代。

大河西雷锋大道、岳麓大道、金星北路构成的
大河西楼市生态走廊的骨架，延续起城市血脉，形
成一个地产的黄金罗盘。滨江新区、月亮岛、梅溪
湖、 洋湖垸的规划， 已经吸引一大批诸如上海世
茂、上海绿地、方兴地产等外来资本大鳄进驻。

告别过去， 当大长沙的崛起和新政下楼市板
块势力的重新洗牌， 给城市各个区域的崛起提供
了千载难逢的机遇时，我们有理由相信，大长沙崛
起的步伐已经势不可挡，而产生区域楼市的发展，
将跟随大城崛起的脚步， 开启一个崭新的地产时
代。

■记者 邹颂平

记者： 大长沙概念的提出，
未来长沙将演变成一个千万级
人口的大都市， 长沙四面扩张，
区域变局愈演愈烈，这对长沙以
及周边的城市格局、开发商的开
发理念将带来哪些影响？

杨虹薇：从城市发展的角度
讲，未来长沙将形成多元化、多
中心、多层次、多产品结构的格
局。有CBD、CPD、CLD等明确的
功能分区。 在长沙千万级城市
的规划框架下， 长沙未来楼市
的发展，将有以下几个特点：第
一，城市将形成多核心、多商圈
的格局， 新的区域将发展成新
的中心。 长沙未来会形成东、
西、南、北四大新的商圈。如长
株潭融城的南城商圈， 将成为
口岸商圈与商务商圈多功能重
合的类似于广州天河城的核心
商圈。大河西先导区，将形成市
府、金星大道、滨江新城、望城
等连成的河西商业走廊。第二，
随着城市格局的演变， 房地产
市场的竞争越来越激烈， 发展
也必将多元化， 带来房地产的
多元化、丰富性。未来将会出现
多种多样的产品类型。第三，将
改变楼市的发展模式， 出现一
些稀缺的高价值物业， 带来整
个楼市价值的攀升。同时，住宅
产品呈多元化发展趋势。 一定
会带来复合型地产， 主题地产
的快速发展。而目前，在长沙，
这种主题地产项目已经有十几
个。第四，城市快速扩张，长沙
形成一个高速增长的经济引
擎， 会吸引大量外来品牌企业
到长沙来发展。 催生工业地产
等地产模式的快速发展。第五，
目前， 长沙城市的未来发展格
局的雏形已经形成。 大商圈的
出现，将拉动商业格局的改变。

■记者 邹颂平

杨虹薇：
多元化、多中心城市
正在形成
合富辉煌中国董事、华中区总经理

阅城市

长沙是一座拥有三千多年历史的“荆楚名
城”，在历史的长河中经过风霜的洗礼，历经坎
坷，几经挫折，才有了今日的容颜。曾几何时，
“南帝北丐” 的南北发展失衡，“宁要河东一张
床，不要河西一间房”的发展差距，这些老长沙
的风貌已经一去不复返。2011年国际化“大长
沙”的概念彻底唤醒了这座千年古城，她容光焕
发、激情四溢。

千年古城的嬗变始于2000年， 而2011年大
长沙千万级城市规划的出炉， 则注定星城命运
在这一刻发生大逆转，这是一个结束，更是一个
开始。

而今， 大长沙向前迈进的步伐远远超过以
前的任何时期。 长沙楼市也在这风起云涌的大
时代中狂歌突进。 区域扩张的触角以前所未有
的速度冲击老长沙的脉搏，四面八方，这是一片
建设中的长沙。老长沙的面貌已经一去不返，穿
过层层掩埋的泥土， 你能看到新的历史在尘土
飞扬的建筑工地上熠熠生辉。


