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拼出来的“行情”

这是一波开发商拿利润拼出来的行情，至少
在许多业内行家眼里是这样。

目前已经有许多开发商开始暗中降价冲击年度
任务和销量。位于北城的数个品质楼盘，开盘前的预
期价格在8000—9000元/㎡，然而面对市场的现状，
开发商为了冲击销量而主动寻求价格上的妥协，通
过优惠措施，最终的价格定格在了7500元/㎡左右。

还有西站附近一楼盘，此前一直是河西房地
产市场的翘楚， 在销售量方面也一直排在河西市
场的前列。而在二期开盘前夕，也曾遇到了蓄客的难
题。为此，该楼盘主动出击，大做线下活动回馈客户。
经此一役， 长房·时代城的蓄客量得到了直线攀升，
对于接下来的开盘，开发商已经是信心十足。

不过，有一部分开发商却陷入困局。甚至资
金断裂、楼盘停工。

湖南省房地产协会首席经济学家王义高认
为， 资金紧张将成为中小开发商的普遍状况。而
发生在长沙的现象， 在全国多个城市也有发生，
开发商资金状况普遍不乐观。雪上加霜的是，限
购政策、银行信贷政策不仅不松动，反而有愈趋严
厉的趋势。

政策，依然是影响买卖双方决策的关键因素。

淡市无“胜者”
“调控了一年多，房子总算开始有降价的希望

了，想投资、想买房自住的朋友们，准备好米米，到
明年下半年或者后年上半年抄底吧。”9月27日，
长沙某媒体房产记者在QQ空间里贴出了这样一
句话。在她看来，“现在大部分开发商还不想降，到
明年才会明白不降就是等死。”

有点危言耸听。不过，很多人相信一句话，叫
做“出来混迟早要还的”，很多购房者对“卖房如卖
菜”岁月那些楼盘高调的姿态，记忆犹新。

不过，也有人在持续出手，或者在寻找出手机
会。更谨慎、更紧张、更纠结，在政策紧缩时代，大
家都不见得更轻松。 ■记者 唐琨

“金九银十”新时期
买卖双方“掰手腕”

原本是一年最好的时
刻，至少比现在看起来要好。

“无奈时光流转，市场变
幻，有人逍遥有人愁，市场没
有起色。”一南城楼盘开发商
对记者感叹。 和去年忙碌的
内容没什么不同，但是心境，
却已大不相同。

政策大势已定， 却不能
让市场“见底”。旦夕之间、存
亡之际，开发商祭出融资、借
贷、优惠、促销、暗中降价等
手段，以搏击的姿态，出击往
年的“金银月份”。

开发商的主动出击收到
了效果。从成交量来看，长沙
楼市继9月份前三周萎靡后，
第四周终现曙光。 长沙市房
产研究中心数据显示，9月第
四周（9月18日—24日），长沙
市内六区新建商品房网签
1957套，20.65万平方米，较
前一周增加629套，环比上涨
47.36%。

从市场层面来看， 买卖
双方正在“掰手腕”，以求改
写规则。

蓝湾国际效果图。


