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决胜江湖：
模式决定未来

记者：在当下长沙楼市遇冷的
大环境下，你怎样看待品牌作用？

付科岗：品牌并不是为了简单
地区分各个楼盘，它反映的其实是
房地产企业的形象和实力。比如长
房，较早开发的德政园、星城世家
等项目已经成为了地标性的楼盘，
相比其他同地域的楼盘，长房的二
手房的价格每平方米要比他们至
少贵上千元，这是“长房”品牌给业
主带来的好处。

我们白沙湾前来买房的业主
中绝大多数都是“老带新”介绍来
的，有来看房的人就说“长房就是
长房，做的楼盘没得说”，这就是品
牌口口相传的效果。

记者： 长房·白沙湾项目是如
何体现长房集团的品牌和促进品
牌发展的？

付科岗：说到底，好的品牌来
源于建筑质量和服务水平， 你要
精心选材、精准施工、精细服务，
把业主的利益挂在心上。 白沙湾
项目是长房集团近期的拳头产
品， 可以说是现在尚东板块的第
一品质楼盘，我们费了不少心思。
它的容积率仅为2.6， 比周边的楼
盘至少低了40%， 其实我们在这
块地上可以多建一两栋楼， 为了
保证产品品质，没有强加进去。外
立面选择的是成本高出普通砖2
倍的干挂石材， 用的门是市面价
9000多元的盼盼门， 采用的是双
层中空隔音外加镀膜窗户玻璃，
电梯是五星级酒店才用的奥的斯
电梯， 聘请世界顶尖的戴德梁行
担任物业管理顾问。 从各方面保
证楼盘品质和服务质量， 从而确
保长房品牌的良好声誉。

■记者 王健

付科岗：
品牌代表着更大优势
长房白沙湾营销企划部经理

问品牌

阅项目

大盘模式：持续领跑

长沙楼市自从阳光100驻扎麓南之后， 大盘，
一直是近十年楼市最重要的关键词。

碧桂园、湘江世纪城、保利·麓谷林语、北辰是
长沙楼市销售榜上前三甲的常客———无论是周榜
单还是年度榜单， 哪怕是它们刻意很低调的时
候———比如湘江世纪城。这个曾经长沙第一大盘在
临近收官阶段，依然是销冠姿态。

中信新城、利海·米兰春天、新华都万家城、恒
广·国际景园、勤诚达·新界都是当下长沙楼市的中
坚力量，成为同行和置业者关注的中心。

中海国际社区、 方兴梅溪湖国际新城等更加
“国际化”的大盘酝酿面市，正待接棒。

大盘，俨然成为长沙楼市发展的风向标，主导
楼市话语权。中原地产长沙楼市8月份统计数据中，
湘江世纪城以35161.76平方米的销售面积稳居全
市首位，米兰春天、保利·麓谷林语等大盘也位列榜
单前8强。

大盘一般采取“薄利多销的经营模式”，低价入
市，批量销售，以及“大配套”、“大投入”的优势，往
往是区域当仁不让的焦点，对于客源具有强大吸聚
能力。哪怕是在市场不好的情况下，更容易受到市
场青睐。

新盘新锐：锐取市场
2011年8月20日， 恒广·国际景园首次对外发

售，800余套房源接近售罄。8月21日，勤诚达·新界
盛大开盘，800余套房源当日成交率达到90%以
上。一东一西，刮起新盘旋风。

恒广地产组织客户前去韩国， 体验乐天魅力，
让人对未来的恒广欢乐世界有了实在的观感。勤诚
达·新界地处新兴的望城区与岳麓区交界处， 品牌
效应强，4700元/平方米的均价定位合适， 加上以
刚需为主打的产品，从而促成开盘热销。

9月25日刚刚开盘的第六都，“白宫”般气派的
营销中心，早早矗立的深色石材双子楼，在开盘前
早已成为芙蓉路上一道绕不开的风景。亮相尖山风
景区的高鑫天麓，高规格的恐龙展，让一贯低调的
尖山区域人气旺盛。

突破常规的锐利模式，让这些敢于“出头”的新
盘成为热点。

业内专家认为， 往往新开楼盘的性价比极高，
发展潜力也更加可观，敢于突破常规锐取市场的新
开楼盘，一般会受到购房者的追捧。

大牌大佬：综合实力
无论是商铺、公馆还是写字楼，长沙开福万达

广场，三种产品均以“售罄”画上华丽的符号，让长
沙楼市侧目。

眼花缭乱的高规格活动展示，上千高端买家的
追捧背后，是万达地产超强实力的展现。对于项目
地段、产品品质、商业配套等，几乎不用过多的语言
去说服那些挑剔的高端买主下单。

同样占据沿江线黄金地段的华远·华中心，老
板任志强数度来长并且拉来潘石屹等大腕站场，占
据绿色节能建筑的“城市高度”。加上不远的保利南
湖广场，以及本土大佬运达地产，大牌开发商们的
高端配套，超豪华酒店队列，让我们看到了“国际长
沙”更加实在的内容。

湘电与建鸿达两大品牌合力，让第六都的开盘
劲销显得在情理之中。 ■记者 王健

决胜江湖，需要智慧，需要勇气。
尤其当下。长沙城市迅速扩容，楼盘四面开

花，“不打仗”是不可能的。当下的情形更将是一
场战争。有些开发商选择保守、紧缩，有的选择激
进、外放。市场是试金石，成败之间，喜怒哀愁各
不相同，有的楼盘门可罗雀，有的则依旧玩得风
生水起。

模式决定未来，我们这么认为。

综合实力能让楼盘占到先机。

大盘是长沙楼市经久不变的核心关键词。 记者 童迪 摄


