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记者： 大长沙的发展向四面八
方延伸， 你觉得目前长沙楼市的热
点区域在哪里？

杨志威：目前长沙楼市热点区域
主要是湘江两岸、岳麓先导区梅溪湖
片区、市府板块等。随着雨花区政府
斥资20亿打造媲美长沙橘子洲的圭
塘河生态景观区，及周边商业、交通、
教育等配套的不断完善，该区域将有
潜力成为长沙城中最宜居区域，成为
长沙楼市新的最热区域之一。

湘府路作为连接省府板块和武
广板块的重要交通枢纽，是连接长株
潭、珠三角、长三角经济区域的交通
要道。此外，湘府路以西有省府文化
公园， 以东有圭塘河生态景观区，周
边有三馆一中心，文化景观资源优势
明显，靠近省政府，是全省的行政中
心，地处长株潭融城核心，加上周边
商业、 公园及基础设施配套齐全，有
较大的发展潜力。 ■记者 邹颂平

阅区域表现

长沙热点区域“千机变”

大河西：价值回归霸气初现

规模圈地， 高调开发，2011长沙楼市的风起云涌
有一半来自大河西。 如果要对今年长沙楼市画像，极
具标志意义的大河西先导区必将是整个图像上最为
醒目的脸谱。

大河西的价值回归，已是箭在弦上。很快，随着过

江隧道的即将拉通，长沙人的视线便将跟随着道路猛
地跨过湘江，直飞到自然生态人文环境良好的河西去
了。

更重要的是， 聚集了各路地产巨头的大河西，方
兴、世茂、绿地等品牌开发商的大手笔运作：五星级酒
店，国际级写字楼，国内顶级豪宅，地标性摩天大楼，
将彻彻底底地填补大河西价值洼地的空白。

而随着滨江新城、梅溪湖板块、洋湖垸板块的逐
渐开发，交通配套改善，各种超前规划张力凸显，大河
西毋庸置疑将焕发更加夺人耳目的耀人光彩。

城南：仍然是长沙楼市桥头堡
回顾过去两年长沙楼市的成交数据，城南一直处

于领跑地位。在近年楼市长盛不衰的城南片区早早已
经聚集了地产巨头。今年又迎来了多位新人———以德
思勤城市广场和嘉里建设为代表的地产大鳄。

用“桥头堡”来形容城南片区近年来在长沙楼市
的地位，一点不过分。长株潭融城及两型社会改革试
验区的核心地理位置，让城南成为长沙城市变局不得
不瞩目的焦点区域。况且，省府南迁带来的中央政务
区地位不可动摇。

此外，高铁、地铁、城铁等各种轨道交通的枢纽地
位也保证城南成为大长沙对接国内、国际当之无愧的
“口岸商圈”。 通程、融城花园酒店、特别德思勤城市
广场的入驻，这个黄金地带聚集的高端商业、金融、消
费业态或将成为长沙最为活跃、高端的商圈之一。

整个城南区域将在商业配套、轨道交通等完备后
急速升温。

滨江：长沙最顶级物业聚集地
伴着长沙楼市一路走来的滨江豪宅区域将在

2011年迎来一次飞跃，万达、保利、华远等滨江新面孔
将带动滨江房地产市场上升到一个全新的高度。

今年的滨江风光带区域，各路名企已经在市场上
近身肉搏，杀得风生水起。万达、华远、保利等知名品
牌都已经明确了在滨江的长沙顶级豪宅调性。2011年
项目走高端路线、做高附加值，是滨江区域日益凸显
的土地价值、区域优势所决定的。“高端”已经毋庸置
疑地成为滨江楼盘的主题词。

■记者 邹颂平

问热门片区

杨志威：
湘府路片区潜力巨大
湖南嘉盛房地产开发有限责任公司
总经理

河东与河西的隔阂在缩小， 城北与城南的
概念在淡化。这一切源于大长沙大步城市化进
程中区域融合的加速。

同时， 如今在大长沙新一轮跨越式发展的
带动下，又在极速向外扩张。

长沙，这座千年古城，现在正处于向外不断
扩张，向内不断融合的历史阶段。因为轨道交通的
不断完善，空间不再是一个单纯的概念。

省府、市府、滨江、武广、星沙、城北、望城……
一个个独立的区域，既代表单独的地理空间，又与
整个大长沙的发展融为一体。

钱隆学府效果图。


