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检阅楼市当下问道市场迷局
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看政策的架势，房价不降，限购、银

根缩紧的弓就没有回头箭，全国楼市整

体成交在下滑，一线城市有楼盘已经扛

不住开始做价格文章了，不过，长沙市

场仍然连续出现销售超级火爆的楼盘，

让人不由得对当下的市场判断左右为

难。
限购令这种政策，从长远来看效果

仍然让人颇为担忧。试想，即使房价真

的出现下跌，限购令本就把很多人排除

在大门之外，那么，谁能享受到这一理

想结局下的实惠？即使那些真的想买房

的人，也是深受其害，首付成本提高让

他们在购房时负担更大，甚至不得不因

为要多出的10%而延期购房梦想。 从这

点来看，未得其利，先受其害。谁都知

道，房价大跌必然带来整体经济的大萧

条， 那时候， 大家都在忙着吃口饭，买

房？算了吧。政策不可避免地波及伤害很多人，

而让这些人受惠，本是政策制定者的出

发点。这，岂非悖论？不过， 我们可以想象得到的是，限

购政策已势成骑虎，制定者有点骑虎难

下的味道。高通货膨胀问题、流动性过

剩问题、 投资渠道仍然狭窄问题不解

决，取消限购或许就是房价再一次上演

“越调越涨”闹剧的时候。这，责任谁敢

担当？地方政府土地财政显然也大受市

场冷淡的影响。眼下，缺钱少粮的开发

商， 特别是一些小开发商已经绷不住

了———一些小楼盘已成烂尾，一些买卖

双方的矛盾开始暴露出来。对开发商而

言，降价是找死，不降价是等死，如果能

像NBA那样选择停摆，我想一定会有很

多开发商选择暂停。 但是没有可能。僵

持的滋味，不好受。而对于购房者而言，

那些本就资金不宽裕的刚性购房者此

时买房门槛提高了，那些投资者又想抄

底、又怕被套，心态也是两难窘境。

政府、开发商、购房者，看上去没一

个舒服的。
我们何时走出迷局？
我们应该清醒地认识到，限购是一

时之策，不可久用，当然，也不是简单取

消了事就能解决问题的。要有更合理长

效的机制———既要让投机想法没有太

大土壤， 也不能伤害正常的买卖生意。

相对于不让人买房的限购，限制“买房

暴利”，更加合情合理。当下，温州老板跑路、高利贷压垮

企业等新闻似曾相识， 开始充斥媒介，

让人心感不安。我们都知道，要走出迷局，最急切

需要的可能不是资金，更多的是良知和

责任感。
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