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新华都·万家城，雄踞长沙中心城区，以300万平方米超大体量，集
“大公园、大教育、大商业”于一体，打造长沙超大规模高档国际社区，
更成为时尚都会长沙建造中国高铁之城的时代见证！

项目坐拥京港、沪昆、成厦多条城际高铁，地铁1、2号线，长株潭城
际轻轨等全方位交通；5分钟可抵武广客运站，10分钟直达黄花国际机
场，15分钟直击城市CBD核心区，于城市中心对接世界，更见证这片
新兴之都的崛起。

12万平方米中央公园，2100米浏阳河景，12年全程名校教育，10万
人一站式大型商业配套，新华都地产于中央之地，造万家之城。这就是
万家城，一片新长沙的中央之地，一座可以预赏百年的未来之城！

新华都·万家城

“穷则变，变则通，通则久”， 8月，住建
部公布新增限购城市的五条标准， 根据限
购标准，湖南的常德、岳阳等地已处于限购
的边缘地带。随着调控政策不断加码，开发
商面临着限购扩大、 库存增大等一系列压
力。但对于他们来说，调控既是危，也是机。

2011年，乃至接下来的一段时期，将是
房地产的转型时期。湖南楼价持续上涨，楼
市面临着政策的严厉调控。 开发商面对销
售压力， 以及库存上升以及买家观望等状
态， 长沙地区的开发商尊重市场遵循市场
这只手，从外围区域突破，在有限的空间中
不断寻找着无限的商机。

谋定而动，逐鹿市州
2011年国家宏观调控的“大手”为整

个房产市场笼罩了紧绷的氛围。 调控政
策下，一面是省会城市楼市低迷，另一面
则是调控的“挤出效应”下二三线城市的
房产需求的迅猛发展。毋庸置疑，以长沙
本土市场为主的、 自然产生的购买力正
逐渐退去热情， 然而如何让长沙的开发
商面对去年下半年1500万㎡， 今年上半
年1400万㎡的开工量？ 谁将引领长沙楼
市踏上破冰之旅？

“不识庐山真面目 只缘身在此山中”。
且让我们将眼光放在稍远一点的地方———
市州。一个众所周知的事实是，市州的购房
人群已经逐渐开始成为长沙楼市的主力购
买人群，更有地产机构预言，在未来市州人
将买去长沙70%的房子。

随着城市化进程的全力推进，“市州移
民潮”这一名词对我们不再陌生。充满野心
的城市移民们在节节攀升的长沙速度中孜
孜不倦地嗅探和搜寻商业契机， 而在省会
购置房产则成为他们实现从市州到省会这
一“跨界”过程的最佳载体。

尽管长沙楼价今年涨幅居于全国前
列，但专家认为，长沙房价基数低，与其经
济发展水平相比是较低的，又是省会城市，
随着高速公路、高铁等快速交通的发展，常
德、岳阳、衡阳等地都在长沙的一小时经济
圈内， 市州居民到长沙置业的需求将进一
步增加。同时，在市州购房潜力巨大的背景
之下，2011年新出台的限购令中“环长株潭
户籍家庭” 的明确显然给更多的湖南人在
长沙购房提供了较为便利的条件。

基于此， 长沙的房产开发决策者敏锐
地捕捉到这种行业发展需求， 或主动或被
动地加速向市州的市场渗透， 并为促进流
动的便捷性进一步打破壁垒，可谓“因势利
导”。

据了解， 2009年以来，高铁开通、城铁
开建、 长沙与周边城市的高速路网日渐完
善， 这都为长沙区域交通实现大整合与大
提升创造了条件。“一小时生活圈” 在众人
的期盼中逐渐成形， 也推动了外地购房者
在长沙的置业热潮， 这一群体逐渐成为长
沙楼市主力军。据统计，长沙的市州购房者
占据的比例正在呈现明显上涨，2010年，市
州购房者置业热情持续升温， 成为长沙市
住宅消费人数最多、增长最快的人群，其占
比达48.25%，同比增长5.38个百分点，其中
岳阳、邵阳、衡阳、株洲、常德、湘潭购房者
比例均超过本省其他购房者购房总量的

10%。外来人口在长沙各大楼盘的购买比例
上涨，已经成为一个不可忽视的现实。

长常联动，共谱“双城记”
一座是湘西北沅澧之畔的重镇———常

德，另一座则是拥有“楚汉名城”美誉的省
会长沙。152公里的空间距离让两座城市在长
常高速的连接下愈加靠近彼此；即将开通的
城际高铁更是为我们徐徐铺开了一幅“半
小时生活圈”美好蓝图。

怀着打造“千万级特大城市”的梦想，
长沙以蓬勃的朝气和豪迈的情怀， 吸引着
房地产消费者来长沙置业。 呼之欲出的大
背景下，住到省会长沙已经成为一种流行，
长沙房地产市场消费结构的表情已随之趋
向多元化。

因为城市化步伐的加快， 两地人们的
目光终于能够得以交汇———

如今， 常德的船将武陵人从沅水摆渡
到了湘江。在长沙，四处都可以看到常德牛
肉粉店，周围总能碰到说“德语”的人。随着
他们在长沙长时间的学习、工作和生活，常
德人在长沙置业的比重也不断上升。

要有比较才能见端倪。 作为省会城市
的长沙在地理位置和交通、文化教育医疗、
金融服务各方面拥有着得天独厚的优势，
对湖南其他地区民众的吸附力较大。

业内人士指出，从产品细分来看，市州
在发展过程中肯定有其优势所在， 但在房
地产方面， 各市州地产开发与长沙相比较
滞后，品牌、产品服务等都远远落后。

城际轻轨、高铁的开通，市政交通网的
完善，长沙的城市辐射价值进一步提升。尽
管面临房价增幅过快，出现限购举措，但业
内人士依旧保持对长沙楼市的乐观态度，
认为长沙房地产市场的发展健康有序，具
有稳定的投资功能。

再穷也不能穷了孩子， 下一代的教育
问题是每一个家长最关注的问题。 湖南消
费者的主力群体正值壮年， 他们大多有正
在求学的子女，对教育品质有着高诉求。省
会长沙的教育资源充足，名校林立，许多家
长为了孩子的未来， 选择将孩子送到长沙
读书， 而教育和房地产的结合无疑对他们
具有极大的吸引力。 家长选择在名校附近
买一套房子，既解决了孩子上学的难题，又
改善了居住环境，一举两得。现在长沙开发
的楼盘， 都将学校作为最主要的配套设施
囊括其中，“学校就在家门口” 是开发商宣
传的口号，也是客户的需求。

长沙楼盘除了在教育资源方面的优
势，与市州的房产相比，有相对更好更完善
的卫生、体育、医疗、交通等生活配套设施。
进驻长沙的开发商， 除了本土的优质地产
公司外， 更有国内知名品牌纷纷瞄准长沙
市场。名企领跑长沙楼市，相对市州有更好
的房地产开发产品和居住社区。

此次参与由湖南日报报业集团主办，
三湘华声全媒体、三湘都市报承办的“长沙
名盘市州巡展”常德站的十余家开发商，他
们正是看中了常德人民在长沙置业的强烈
需求， 积极参与由三湘华声全媒体主办的
“长沙名盘市州行巡展” 的常德站活动，希
望在常德展现长沙名盘的风采， 回馈常德
的购房者，进一步加强住宅推广。

世茂铂翠湾位于长沙市大河西先导区岳麓大道1号滨江新城最核
心的位置，东至潇湘大道，南临岳麓大道，西靠银杉路，北依安居路。数
十条公交线路交汇于此，2分钟到市政府，10分钟即至长沙中心商圈五
一广场。规划中的若干跨江大桥和数十条过江隧道将延伸滨江一路繁
华，在建的城际轻轨滨江新城站点近在咫尺，乘坐轻轨到株洲湘潭仅
20分钟左右。

项目总占地15.6万㎡，总建面积约55.5万㎡，由20栋高档住宅、希
尔顿酒店、五星级会所和商业街组成，是河西第一个集商业、住宅、酒
店和精品公寓于一体的国际化城市综合体。

一期住宅位于整个项目的最中间， 南面与规划中的河西第一高
楼———约249米的世茂希尔顿酒店相临，占地面积3.3万㎡，总建面积为
10.6万㎡，由5栋32-33层高层、沿街商铺和社区中心花园组成，共774户。

世茂铂翠湾
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巡展楼盘

长沙楼盘逐鹿市州

和任何其他的年景一样， 今年对于长沙房产商也是一个“最好和最坏的时
代”。2011年是什么？是二三线城市限购的呼之欲出？是房产税扩大试点等后续政
策“山雨”欲来？还是房地产市场调控将加码的舆论步步逼近？

如何在楼市的江湖中立于不败之地？面对硝烟四起的房地产市场，我们是蛰
伏、观望？ 抑或主动出击？何去何从，这是一个问题。 ■实习记者 周青 赵鹏
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