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沿湘江北去，一个未来的新城正蠢蠢

欲动。

千里湘江宛如玉带向北延伸，两岸草

长莺飞、绿荫如盖，春看“春风又绿江南

岸”、秋望“秋水共长天一色”，江城交相辉

映、人与自然和谐相处，现代而诗意。这样

的美景即将成为我们身边的现实———随

着望城政府湘江新区的规划逐日落实，位

于大河西的金星北滨水新区，正在演绎一

个华丽的转身。

“即将迎来爆发时刻。” 区域楼盘浩

龙·音乐界副总经理全翔荣自信满满。

打造新都市中心

2010年，也就是“十一五”规划的最

后一年， 年初， 一个160平方公里的新城

区———金星北的湘江新区顺势而出，万人

瞩目。

这一新城区距离市政府仅有2.67公

里，距离五一商圈仅9.85公里，与“中心”的

距离极近；未来地铁1号B线将在此设有三

个轨道站点，加之众多连接市中心路网的

建设，以及望城县的“撤县并区”，这里将

直接进入“城中心时代”。

金星北的湘江新城还旗帜鲜明地提

出了“新都市主义”的城市主张，不仅将引

领“大长沙”新时期的先进居住理念和生

活方式， 同时也将成为长沙新的城市名

片， 对长沙软实力提升做出一个重大贡

献。

据了解， 湘江新城划分为规划区、核

心区和起步区。 规划区包括高塘岭镇、星

城镇、黄金镇和丁字镇，总面积278平方公

里，建设用地117平方公里；核心区包括湘

江以西、雷锋大道以东、沩水大桥以南、三

汊矶大桥以北区域，面积63.5平方公里，建

设用地36平方公里；起步区包括月亮岛区

域和斑马湖区域，面积15平方公里，建设

用地8平方公里。

引爆郊区化居住

而正在如火如荼建设中的滨水新区

便是湘江新城的一个部分，它紧邻长沙市

政府行政中心和高新技术开发区，是望城

与长沙城区对接的最前沿， 融城的桥头

堡。在这里，云集了恒大名都、富基世纪公

园、勤诚达新界、盈峰翠邸、南山·苏迪亚

诺、浩龙·音乐界、翡翠花园、玫瑰园、新地

东方明珠、天园地芳国际珠宝城等众品牌

大盘。

众开发商看好这里是有理由的。

作为与长沙城区的接壤地带，这里有

长沙的主干道金星北路贯通南北，与市政

府和麓谷相连接，共同组成了完善的路网

系统，还有绕城高速公路直接连接京珠高

速和107国道， 同时还拥有二环线与滨水

三汊矶大桥可以直达开福区，距离望城仅

12公里单程时间仅10分钟。

根据市政规划，以湘江左岸的星城镇

为中心，准备打造一个与长沙市发展配套

的现代服务业区。在大众垸内，靖港镇和

格塘乡将共同打造一个独一无二的旅游

观光区和种植现代农业区。而黄金乡与白

箬铺镇，则是一个以高新技术研发孵化为

重点打造的新型工业区。所有的这一切都

意味着滨水新区的发展将更加繁荣，生

活、医疗、教育等配套设施将更加完善。

新区还是生态园区，这里有丰富的原

生山体景观和田园风光。 记者了解到，该

片区的众项目都注意到了这一点，巧妙地

将山、水等自然风光保留并糅合到了项目

中。以勤诚达新界为例，小区就完美地运

用了这一自然风光，以水作为小区的重要

景观元素， 小区由东到西都被水轴贯通，

有“蓝调之眼”的水雕塑等各种水景。

“郊区化居住， 这里将是长沙首选之

地。”业内相关人士认为。

■记者 何小红

金星北片区将迎来爆发时刻

3月26日，大河西金星大道西北，一个

占地350亩，总投资10亿元，专为老年人设

计的社区———康乃馨国际老年生活示范

城正式面市了。建成后，这里将是中南地

区规模最大、档次最高、配套最全的综合

性大型老年服务机构。

资金对养老地产的热情，早已不是新

闻。不只是万科、保利、华润等诸多大型房

企专门成立了养老地产的研发团队，泰康

人寿、中国人寿等保险巨头以及外资也纷

纷启动养老地产项目。据了解，城堡投资，

这家总部位于美国、 掌管400多亿美元的

对冲基金公司，目前正在准备募集10亿美

元投资中国富裕地区的养老地产。

对这个被称为市场广阔、前景可期的

新兴领域，置业者表现出高度的热情。3月

26日上午， 康乃馨营销中心正式开放，到

场客户近1000人。“今天的火爆场面，确实

比我们预想的还要好，35～60岁左右是主

力客群。”康乃馨项目负责人表示。

“养老地产与普通住宅、 养老院等最

大的区别，在于其产品是专门针对老年人

的特点设计。”康乃馨项目负责人表示。

据悉，该项目分为医疗、康复护理、老

年公寓、高端老年别墅、生态园共五大板

块，配有种植园、垂钓园、休闲运动场所等

功能齐备的设施。特设的二级甲等老年病

医院配备了CT机、 彩超、500毫安X光机、

全自动生化仪、中心供氧等先进的医疗设

备设施，设有心血管、呼吸、神经内科等综

合全面的科室。后勤配有保健餐厅、便利

店、洗衣房等多样化服务设施。比如，一般

的厕所的门都是往里开的， 但在老年城，

所有厕所门都是往外开的，方便特殊情况

下的救助。

“我们最大的优势就在于我们卖的不

是房子，而是一种全新的生活方式。”康乃

馨项目负责人表示，整个项目三期工程全

部完成后将可以容纳8000左右的老人养

老。 ■记者 何小红

中南最大“老年城”亮相金星北

观点

金星北，大盘云集。

浩龙·音乐界副总经理全翔荣：

这一片区规划属于大河西核心区域， 是有长沙浦东之称的滨江新区的延伸地带。随

着地铁等交通配套的完善，这里将成为长沙最宜居的区域，无工业污染，高绿化，楼盘品

质普遍较高。同时，在现阶段，价格相对偏低，是长沙目前理想的居家福地。

勤诚达·新界总经理助理李北安：

这一区域价格近几年一直维持相对较低，因此，有很大发展空间。此前，人们普遍对

金星北片区的印象是人少，路远，商业配套稀缺，现在这一状况大为改观。很多新楼盘入

住率的提升，给区域带来了人气，商业有很大的突破，交通、市政配套等规划也逐渐完善

实施。特别是政府规划的月亮岛、滨江新区，对提升片区整体品质意义不可言喻。

联美品格营销总监王少轩：

该区域处于市府核心板块，政策性配套会逐渐完善。此外，交通路网特别发达，过江

隧道开通后，出入市中心瞬间即达。再加上良好的生态宜居环境，肯定会发展成长沙中央

高端住宅区。

蔚蓝海岸营销总监汪志雷：

金星北片区地处两府（市政府、区政府）核心地段，各种配套资源比较完善，教育资源

强势。随着商业配套的逐渐完善，后续发展潜力很大。最重要的是，河西独特的居住价值，

宜居环境使人身心愉悦。

北京御园营销总监徐英军：

包括教育资源在内的区域资源比较丰富，长郡中学、市政府、区政府都集中在这一板

块。此外，目前该区域价格仍处“洼地”，有较大的升值空间和发展潜力。

富基置业营销部媒体专员谭丹：

首先是自然环境优越，生态宜居，即将打造的月亮岛美猴王影视创意基地将提升整

个区域旅游度假功能，湘江新区紧邻长沙市政府行政中心和高新技术开发区，路网设施

逐步完善，火车西站、地铁1A号线拉近主城区的距离。现在该区域房价相对较低，未来随

着先导区建设的迅猛发展、滨江新城区的崛起，该区域楼盘的升值潜力将不可估量。

南山·苏迪亚诺营销总监肖鹏军：

该片区背靠滨江新城、月亮岛，集聚了全国知名品牌开发商，大盘云集，楼盘品质较

高。在商业、交通、 学校等基础设施配套设施逐渐完善后，将发展成城市的副中心。目前

该片区价格处于长沙的洼地，今年， 随着金星北片区市场认同度的提高和区域价值的不

断挖掘，必将成为市场发展的热点。

森林海营销总监 罗乾波：

大河西，大趋势。这代表着城市的发展方向。滨水新区，新规划，区域价值在放大，区

域发展在提速、提质。经过各大发展商这么多年的积累，人气提升，已经相当有都市感，而

且有生态，有山有水。

湘江两岸将是长沙不变的热点，会逐级开发。这里正在做的产品都以中高端产品为

主。这会让很多人在城市中心嘈杂、居住质量下滑的情况下，选择近郊居住。我们项目的

新产品也在不断升级，顺应区域的发展趋势和需要。

时代地产长沙公司营销部经理何智明：

金星北路坐享市府集聚效应带来的诸多成果，还拥有非常好的生态资源、人文资源，

金星大道还是连接长沙市区与望城县的新捷径，对长沙房地产价值的提升起到了点睛作

用。

天园地芳国际珠宝城策划经理庄钰冰：

区域整体规划不断升级：滨江新区、月亮岛的开发，地铁、火车西站的规划，大大开拓

了区域的发展空间。景区、绿化、环境各方面都不错，高尚住宅比较集中。随后，大型商业

配套开始启动，高端品牌聚集，给区域加入新的发展血液。

翡翠花园营销部经理袁亚琳：

随着先导区滨江新城规划的推动，月亮岛国际野营、餐饮休闲基地、长沙首个滨江七

星级太阳酒店、地铁1A线等规划，区域已经逐渐形成长沙房地产开发热点板块。随着区

域配套渐趋成熟，进驻了诸多知名房地产开发品牌，将使片区形成长沙高尚的宜居片区，

未来的发展与升值潜力显著。


