
2011年1月29日 星期六 编辑/范彬 图编/覃翊 美编/叶海琳 校对/李哲文

A08

财经·综合

免费热线：12580呼三湘都市报 新闻热线：0731-84326110�����发行热线、投诉：0731-84316668、84315678、84329777���广告热线：0731-84329988�����本报地址：长沙市芙蓉中路一段 440号 邮编：410005

个人住房转让营业税政策调整 不足5年全额征收

打击短期投资，比房产税更有

效

本报讯 记者日前获悉，第四届“湖

湘三农论坛” 将于2011年5月在衡阳市

举行。论坛将以“两型社会建设与县域

发展”为主题，探索推进两型社会建设

与县域发展的有效途径，还将会在全国

范围内征文。

投稿邮箱为：hxsn@163.com。

■记者 刘永涛 通讯员 蔡琳

本报讯 日前， 胡润百富正式发布

第七届《至尚优品———中国千万富豪品

牌倾向报告》， 招商银行信用卡第七次

获得中国千万富豪“最青睐信用卡发卡

行”大奖，而招行私人银行也成为中国

千万富豪“最青睐国内私人银行”。

■记者 刘永涛 通讯员 胡冉华

招行信用卡

最受富豪青睐

第四届湖湘三农论坛

将在衡阳市举行

本报1月28日讯 中国国务院关税

税则委员会昨日发布通知称，《进境（入

境）物品税调整方案》已获国务院批准。

从本月27日起，海关总署将电脑、摄影

机等资讯产品及照相机的进口税率从

20%降至10%， 意味着iPad进口税将从

人民币1000元降至最高500元。

【税率调整】

iPad征税仍存争议

邮寄品关税有望同步下调

根据该方案，入境物品进口税率表

内原归入税号2的电脑、“视频摄录一体

机”等资讯产品及照相机归入税号1，税

率从20%降至10%。另外，原归入税号2

中的“摄像机”更名为“电视摄像机”，税

率维持不变。 通知所称进口税包括关

税、增值税和消费税。

关于十分火爆的电子产品苹果i-

Pad，海关总署认定iPad属电脑类产品，

适用人民币5000元的完税价格， 税率

20%，现已调降为10%。但有些iPad价格

仅3000多元，却按5000元的完税价格征

收，引发各界关注。有消息称，本次调整

后，将针对iPad不同产品实行不同的完

税价格， 预计进口税额在300元-500元

之间。

还有业内人士认为，海关总署对个

人携带物品进口税的税率调整稍迟于

入境物品进口税率表调整，并与税率表

中同类产品的税率完全一致。 据此分

析，入境旅客行李物品和个人邮递物品

进口税税率有望在今年得到同步下调。

【行业动态】

卖场波澜不惊

旅行社“喜出望外”

本次税率调整大大降低了中国游

客携带自用计算机和数码相机等产品

的税负成本。不过，对于在国内购买相关

进口产品的消费者来说， 税率调整几乎

没有影响。

记者从长沙本地多家电脑城和家电

卖场了解到， 降税只针对个人携带入境

的自用产品，而并非商家从境外采购的

货物， 目前卖场方面还没有任何相关进

口产品下调价格的消息。

而在旅行社看来， 这却是一个实实

在在的好消息。“今年春节， 港澳线走得

特别好， 昨天一下午就组了3个团。”新

康辉国旅工作人员介绍，去香港旅游的

本地游客占了出境游总人数的50%左

右，其中相当一部分是冲着香港“购物天

堂” 而去的血拼爱好者。“进口税税率下

调为今后去境外购物提供了便利，对以

购物为卖点的出境旅游线路来说，肯定

是个大利好。”

■记者 谭斯亮

进境计算机与数码相机进口税率下调一半

iPad最高征税500元

本报1月28日讯“今天是个什么好

日子啊，刚收到重庆、上海从今天开始

开征房产税的消息， 还没喘口气呢，马

上又听说个人购买不足5年的住房对外

销售的，将全额征收营业税。这也太快

了吧， 我手中的地产股一夜之间大跌

啊！” 湖南大学金融管理学院的张教授

一早起来便大吃了一惊。

【文件】

调整个人住房转让营业税

国家税务总局27日发布《关于调整

个人住房转让营业税政策的通知》，明

确个人销售购买不足5年的普通住房，

也要按照其销售收入征收营业税,税率

为房屋销售收入的5.5%。 该政策28日起

开始执行。

据湖南省地税局相关负责人介绍，

湖南省已经收到通知，将按照国家政策

统一实施。

按照《通知》，个人将购买不足5年

的住房对外销售的， 全额征收营业税；

个人将购买超过5年（含5年）的非普通

住房对外销售的，按照其销售收入减去

购买房屋的价款后的差额征收营业税；

个人将购买超过5年（含5年）的普通住

房对外销售的，免征营业税。

张教授告诉记者，他前年购买了单

位的一套集资房， 但因家中已有2套住

房，这套住房就一直空在那里，他一直

想找个合适的时机卖了。但这个政策一

出， 他连声说， 至少近3年内可不敢卖

了，按100万的市价来说，转手一卖，就

得缴纳：1000000x5.5%=55000元的营

业税。

【专家】

主要打击短期投资房产者

据湖南大学财政税务系主任罗宏斌

分析，就房产税本身来说，应是调节社会

财富分配，而不是抑制房价的税种，所以

开征房产税对房价的影响应该是极小

的。政府出台这一系列措施，就是为了防

止中国房价失控、大跌，步日本、新加坡、

香港的后尘。

相比用房产税来抑制房价，他认为，

政府对个人购买的住房不足5年就出售

的，全额征收营业税的措施将更为有效。

对那些抱着房价涨了就卖的想法的短

期投资者来说，这将是一笔不小的开支，

在某种程度上将能有效打击他们的投

机行为。

【业内人士】

对长期投资者影响很小

关于“个人将购买不足5年的住房

对外销售的，全额征收营业税”一事，长

沙市博雅置业开发有限公司总经理程

洵逸认为， 对短期投机房产的人来说会

有较大影响，但对那些经济实力强、做长

期投资的人来说，影响很小。如很多富人

看好郊区一些较偏远的房产， 作为长期

投资，其最终的利润与房产税比较来说，

根本不值得一提。

对于那些只购买一套房的市民来

说，反正是自住，那就更没有影响了。

■记者 陈静

房产税试点，征收的税率比较低，房产税征收对地产的影响不会太大。2011年一定会

在房地产领域加大调控力度、探索新的体制。也就是说，今年楼市的调控力度还会加大，

房地产是中央政府工作的重中之重，这关乎包容性增长、内需的提升、宏观调控、社会和

谐。因此，2011年的房地产调控将加大力度。

———央行货币政策委员会委员李稻葵

房产税开征会使房价微量下跌，房产税开征与房地产价格为负相关，但从中长期来

看，房产税对房价的影响有限。对自住购房者来说，一方面可能由于开发环节税负的降低

而降低开发成本，进而降低前期购房成本，购房需求不仅不会被抑制，反而可能得到激

励。对投资和投机者来说，由于后期保有成本的增加必然对投资与投机者的购买动机产

生抑制效果，随着保有环节税负的加重，投资与投机者受影响程度逐步递增。

———国务院发展研究中心金融研究所副所长巴曙松

影响房价主要有两个因素：一是土地的供应，二是货币政策。无论房产税开征或是不

开征，和前面两个主要因素相比，它的影响都是“微乎其微”的。但长期来看，房产税有利

于减少社会中的贫富两极分化，尤其是由于房地产等资产升值而造成的贫富两极分化。

———SOHO中国董事长潘石屹

房产税是间接通过消费行为调节市场的供求关系， 随着供求关系变化而影响到价

值。但是供求关系10年之内解决不了。所以，在供求关系占主导时，房产税起不到抑制房

价的作用。

———华远地产董事长任志强

观点碰撞

湖南省税务部门相关负责人表示，

这一系列措施虽在预料之中，但出台速

度之快则出乎意料，尤其是，时间点选

在过年前。

28日，是重庆、上海正式开征房产

税的第一天。据湖南省税务部门相关负

责人介绍，湖南会否开征房产税目前还

很难预测，虽然之前已在湘潭开展房地

产评税试点， 但目前还处于调研阶段，

具体情况不便透露。长沙市博雅置业开

发有限公司总经理程洵逸认为，长沙虽

然是二线城市，但是随着全球经济一体

化，长沙与很多一线城市的距离正在缩

小，在湖南开征房产税的问题不大。

相关链接

税务部门：湖南何时开征房产税尚难预测

房产税会使房价下跌吗
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