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二手房“惜售”升温，议价空间持续收窄
业内：政策红利持续释放，有效扭转了市场观望情绪，长沙业主心态也发生逆转
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惜售情绪升温，优质房源挂牌价已企稳

“我在赤岗冲有一套126平方米的老房子，去
年挂牌售价75万元， 结果今年有买家只肯出55万
元，已经跌破我的心理底价，我干脆就不卖了！”去
年年底，曾先生在长沙挂牌出售这套二手房，却一
直没等到符合心理预期的买家，最终心态发生了转
变，“我父母的老房子也是一样，他们也觉得与其低
价出手，不如再等等，守住底价。”

和曾先生一样，今年挂牌出售房源的业主心态
普遍更坚挺，不再愿意低价甩卖。

“今年9月以来， 房东主动大降价的房源越来
越少，不少优质房源的挂牌价已经企稳，部分业主
甚至直接撤盘观望，不再盲目让利。”长沙市望城
区某贝壳中介门店工作人员表示， 和上半年业主
普遍主动降价、急于脱手的状态相比，如今二手房
业主的心态已经发生了根本性转变， 惜售情绪还
在持续攀升。

长沙新环境月湖公园门店的房产中介史先生
对当前市场的惜售情绪也深有感触。 他告诉记者，
此前长沙二手房市场中，部分急售房源的让利幅度
可达10%以上，进入9月份后，市场议价空间明显收
缩，主流房源议价幅度降至5%-10%，核心地段配
套优质的刚需房源和学区房源基本没有议价空间，
“特别是贴息政策发布以后， 不少业主认为当前市
场价已经到了底部，后续可能会回升，所以不愿意
大幅降价”。

市场活跃度持续提升，“已基本完成筑底”

从长沙二手房数据来看，市场回暖态势清晰可
见，供需两端同步呈现积极变化。

据贝壳找房数据显示， 长沙二手房9月成交均
价8000元/平方米，环比上涨3.8%，成交2399套，比
上月环比上涨了0.3%。 新增挂牌房源为13156套，
环比上涨9.2%。

“长沙二手房业主心态逆转、市场企稳回暖，核
心得益于新一轮楼市政策红利的精准托底。” 业内
人士指出，10月1日起， 长沙正式落地首套房贷款
年化1个百分点财政贴息政策， 直接降低刚需置业
月供与总成本，大幅激活刚需购房积极性。与此同
时，长沙同步优化公积金代际互助、房款直付等七
项配套举措，精准适配刚需、刚改、置换等多元置业
需求，全方位降低购房门槛、提振市场信心。

同时，该业内人士表示，政策红利持续释放，有
效扭转了市场观望情绪。此前长期制约二手房成交
的高成本、高门槛问题得到缓解，购房者入市节奏
加快，门店带看量稳步回升，市场活跃度持续提升，

“整体来看，长沙二手房市场已基本完成筑底，大幅
降价抛售的时代已然落幕， 后续市场将以稳量稳
价、结构优化为主基调”。

■三湘都市报全媒体记者 卜岚 通讯员 杨依依

“要拍照吗？ 我们还可以拍视频！”10月13日，记
者刚走出长沙碧沙湖地铁站， 便有几名手持平板电
脑的摄影师迎了上来，平板电脑屏幕上，一条条诗朗
诵视频轮番展示，镜头里的游客摆出各种姿势，留下
不一样的打卡记忆。

去恰同学少年广场拍摄一条视频留念， 正在成
为很多游客纪念旅程的新选择。在广场上，有人举着
相机寻找顾客，有人现场指导游客摆姿势。摄影师们
的报价并不统一。 有游客愿意为这份特别的旅行纪
念买单，也有人在询价后直呼“太贵了”。一条几十秒
的诗朗诵视频，究竟有什么吸引力？

拍同样一条视频的议价空间大

地铁口，摄影师王女士向记者介绍：“188元，送两
张照片。”听到记者觉得价格偏高，她提出可以调整拍
摄方案，随后又将价格降到168元。经过一段降价，她
再次让步：“那就100元，不送照片，只拍一段视频。”

从188元到100元，几轮交谈下来，报价少了近一半。
走进恰同学少年广场， 拿着相机的摄影师仍在

寻找顾客。记者向摄影师万师傅询价，对方给出的价
格是：168元拍一条视频，包含三个镜头，另送5张照
片。如果拍摄诗朗诵，视频时长可以达到50秒左右；
如果是常见的动作类视频，一般在25秒以内。

“一个镜头有时候要拍半个小时。”万师傅解释，
摄像并不是按下快门那么简单， 摄影师还要指导动
作、反复调整。相机、稳定器等专业设备也需要投入，
一套设备的成本接近3万元。

万师傅所在的团队有4个人，他主要负责修图和
接待顾客。万师傅告诉记者：“即使是淡季，一天也能
接到10单左右，国庆旺季时，我们都拍不过来。”

记者随后通过互联网社交平台联系摄影师肖先
生，得到的报价又变成了198元，包含两张照片。几个
渠道问下来， 报价与套餐包含的镜头数量和赠送内
容并不完全一致。消费者如果没有提前问清楚，很难
迅速比价。

近日， 全国二手房市
场迎来结构性变化， 多地
业主告别此前主动降价抛
售的状态，撤盘惜售、坚守
挂牌价成为新趋势。10月
13日， 三湘都市报记者注
意到， 伴随购房贷款贴息

等利好政策落地发酵， 长沙二手房市场热度
也稳步回升，业主心态明显转变，房源议价空
间持续收窄。

打卡长沙新选项：百余元拍摄一条纪念视频
不少游客愿为特别的旅行记忆付费，在恰同学少年广场拍摄诗朗诵

从地铁口到广场内， 再到线上渠道联系摄影师
询价，记者发现，相关视频拍摄已经形成了一定的消
费需求。有人专程前来体验，也有人在听到报价后选
择离开。

价格存在差异本身并不意味着收费不合理，设
备、拍摄时长、镜头数量和后期制作都会影响成本。
但对于消费者来说， 拍摄前能否清楚知道自己花的
钱对应什么服务，同样重要。

如果准备体验，最好先问清楚视频时长、镜头数
量、照片是否精修、后期修改是否另收费，以及最终
交付时间，再决定是否下单。
■三湘都市报全媒体见习记者宋科铖通讯员邓梦玲
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10月10日， 安徽省阜阳市颍东区北照阳光
之星博爱小学正式揭牌， 成为阳光保险在全国
援建的第80所博爱学校。至此，阳光保险博爱学
校已覆盖25个省份， 其中阳光之星博爱小学达
50所。该校创办于1967年，在校生203人，其中留
守儿童72人。此次阳光保险捐赠20万元，用于厕
所改造 、报告厅舞台搭建 、班级文化升级 ，配备

午休课桌椅、电教设备 、图书及教学耗材 ，并添
置陶艺、书法、文体、绘画等特色器材。活动还邀
请北京民航总医院唐宾主任医师进校开展青少
年脊柱健康筛查和健康诊疗。自2008年起，阳光
保险持续开展博爱项目，并通过“阳光之星爱心
计划 ”形成长效公益机制 ，助力乡村教育振兴 ，
传递“爱与责任”。 ■彭溪

阳光保险第80所博爱学校落户安徽阜阳

提醒 决定消费前
确认好包含的服务

有游客愿为不一样的纪念付费

记者注意到，拍摄的短视频，大多内容为《沁园春·长
沙》的诗朗诵，也有一些游客拍摄单纯的打卡视频。

为什么有人愿意花一两百元，拍一条几十秒的视
频？游客朱女士和男朋友来长沙旅游时，就专门为这
条视频停下了脚步。“我们去了橘子洲头，人特别多。”
朱女士说，她后来在网上刷到恰同学少年广场的拍摄
视频，觉得这里的视角不错，便想着也拍一条。

实际拍摄后，她对成片效果比较满意。与热门景
区里人头攒动的背景相比， 这里的画面更容易突出
人物。摄影师还会指导动作，“旱地拔葱”等动作让视
频多了些趣味。对朱女士而言，这不只是一段普通的
打卡记录，也是和男朋友一起旅行的特别纪念。

但另一边，市民张诚并不打算为此付费。“168元
只拍一条视频，还是有点贵了。”张诚告诉记者：“视
频时长不长，镜头数量也有限，这样的价格很难让他
心动。”同样一条视频，有人看重的是拍摄体验和成
片效果，有人首先考虑的则是价格与内容是否匹配。

恰 同 学 少
年广场， 摄影师
在线下拉客。

宋科铖摄


