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架空层车位产权究竟归谁？法院判了
郴州一小区开发商和业委会为806个车位归属打官司，终审认定归开发商所有
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三湘都市报9月28日
讯 近日，宁乡喻家坳乡
涌泉村有农户反映，种植
的栀子花遭遇罕见虫害，
叶子被吃光。为何今年虫
害如此严重？农户又该如
何应对？9月28日， 记者

从宁乡市农业技术推广中心了解到，此次虫害
的“元凶”是斜纹夜蛾，暖冬气候、虫口基数累
积以及台风带来的迁飞等多重因素叠加，导致
今年虫害较往年明显偏重。目前，农业部门已
前往基地查看情况并制定综合防治方案。

斜纹夜蛾来袭
多重因素叠加致虫灾偏重

此次虫害的“元凶”是斜纹夜蛾。宁乡市农
业技术推广中心曾晓玲介绍：“虫灾并非今年
独有，往年也有发生，但今年程度明显偏重。”

据悉，喻家坳乡是宁乡的“栀子花小镇”，
栀子产业是当地重要支柱产业，栀子果可作中
药材，栀子花可作食用菜品。

“正因如此， 基地平常年份很少使用化学
农药，主要依靠太阳能杀虫灯、诱捕器等物理
方式防治，虫口基数逐年累积。”曾晓玲介绍，
除了技术方面的原因，气候也是一大诱因，“去
年冬季为暖冬， 对地下虫蛹的杀伤力大幅降
低。冬天没有冰冻，虫子越冬的存活率就高，今
年各种虫子发生都偏重；此外，斜纹夜蛾具有
迁飞性，受今年多次台风影响，斜纹夜蛾从南
方迁飞而来，导致八九月份虫害集中爆发”。

收果在即
农业部门给出综合防治方案

9月28日上午， 当地农业部门工作人员已
前往基地查看情况。曾晓玲告诉记者，此前农
业部门已多次前往栀子花种植基地实地查看，
据与基地负责人沟通， 目前基地情况总体可
控，受影响最大的主要是部分散户地块。

栀子果即将成熟采摘，此时不宜反复施用
农药。为此，技术部门为基地制定了综合防治
方案。一是收果后适时用药。基地以收果为主
要收入来源，可在收果后适当使用药剂进行防
治，控制虫口基数。二是冬季修剪清园。收果后
对残枝败叶进行修剪清理， 来年生长更好。三
是增加杀虫灯，加强物理防治。四是推行生物
防治。采用天敌防治，以虫治虫；在虫害不严重
时，使用绿僵菌、白僵菌等生物制剂，对农残控
制和生态环保更为友好。

针对散户种植户，曾晓玲建议，若不考虑
采摘果实， 可立即使用化学制剂进行防治，速
度更快,效果更直接。

“受到气候等各种因素影响， 今年整体虫
害比往年严重，以往虫情轻时我们提倡农药减
量、生态环保，能不用药就不用药；但遇到罕见
重发情况，不能固守老经验，应适当打药，避免
产量损失。”对遇到虫害的农户，曾晓玲提醒，
农业部门会实时发布病虫情报， 涵盖各类作
物，“请大家及时关注， 留意田间虫情动态，如
遇虫害，可向农业技术部门反馈。”

■文/视频 全媒体记者 罗艾敏

开发商与业委会因车位对簿公堂

郴州汝城某小区开发商出售了小区部分车位
后，引发小区业主委员会的不满。双方就小区架空层
及地下共计806个规划停车位的所有权归属产生争
议，多次沟通协商无果。

开发商称， 案涉车位经规划审批由其投资建
造， 架空层不计容积率， 亦未计入业主公摊面积。
《商品房买卖合同补充协议》中约定，业主需通过购
买或租用方式取得车位使用权，车位应归开发商所
有。开发商起诉至法院，请求确认案涉车位权属归
其所有。

业主委员会提起反诉称， 架空层是该小区整体
建筑不可分割的共有部分， 开发商擅自改变架空层
用途，侵犯业主合法权益。车位建设成本已分摊至房
价中，车位应归全体业主共有。

法院判决车位归开发商所有

汝城县人民法院审理查明，依照民法典规定，规
划车位的归属由当事人通过出售、 附赠或出租等方
式约定，该条明确了“约定优先”。规划审批的作用在
于判断案涉车位是否属于“规划车位”，而非直接决
定权属归谁。本案中，规划总平面图明确将架空层规
划为806个小汽车泊位，且案涉小区已申请人防工程

易地建设并获得同意， 可认定案涉车位并非人防工
程。案涉车位由开发商投资建造，开发商对案涉车位
享有初始物权，可通过出售、附赠或出租等方式约定
归属。

在合同约定层面，虽然《商品房买卖合同》对车
位归属未作约定，但《商品房买卖合同补充协议》明
确约定，买受人需使用车位的，应与出卖人协商，以
购买或租用方式取得使用权。法院认定，双方已明确
车位需通过购买或租用方式使用。业主购买房屋，并
不会自动获得车位使用权与所有权。

在举证责任方面， 业委会主张车位建设成本已
包含在房价中，但未能提供充分证据。开发商则提交
了《不动产测绘报告》《土地估价报告》等证据，证明
案涉车位的建设成本并未分摊给全体业主， 业委会
应承担举证不能的不利后果。

据此， 法院一审判决确认案涉806个规划车位
（已出售的42个除外） 归开发商某房地产公司所有，
同时驳回业委会反诉请求。业委会不服上诉，二审法
院驳回上诉，维持原判。目前判决已生效。

法官提醒，消费者购房时务必仔细阅读《商品房
买卖合同》及补充协议中关于车位、架空层等公共部
分的条款， 开发商在销售阶段的具体承诺应要求写
入书面合同并保留证据； 如认为车位建设成本已分
摊至房价，应注意保留购房合同、付款凭证、公摊面
积明细等材料。

叶子被吃光！
宁乡栀子花遭罕见虫害
回应：多种因素累积，已制定防治方案

小 区
架空层车
位的产权
该归谁？郴
州一小区
的开发商

与业主委员会因为806个车
位的归属闹上法庭。 近日，郴
州市汝城县人民法院审结一
起物权确认纠纷案，确认车位
归开发商所有。

■文/视频 三湘都市报全媒体
记者 虢灿 通讯员 袁小霞
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三湘都市报9月28日讯
9月27日， 有网友发视频称，两
名小孩在长沙市天心区坡子街
社区一小区高处平台奔跑嬉
闹， 其中一名孩子多次将柚子
扔向下方路面， 高空抛物再次
引发网友关注。

9月28日，记者采访了解到，事发时，两名6岁左
右的孩子从华远悠悠港六层健身房窗户翻出， 攀爬
至庭院外平台， 往路面丢柚子， 所幸未造成人员受
伤。目前，社区、物业已针对相关安全隐患进行整改。

“我当时一抬头，给我吓一跳，两个小朋友在平台
上追赶蹦跳。”事发时，在附近经营餐饮店的魏巍正准
备外出，一名路人提醒他上方有人高空抛物，他立即
拿出手机拍下现场视频， 并将情况反映给社区负责
人，请物业尽快处理。魏巍回忆，当时两个孩子在平台
上来回跑动，他既紧张又不敢大声呼喊，担心孩子受
到惊吓后出现意外，“万一掉下来怎么得了，好危险”。

记者从坡子街社区了解到，9月27日12时， 社区
值班巡查人员发现高空抛物险情，立即会同物业服务

中心、业委会主任及时处置，将孩子劝离危险区域。现
场还有其他人员报警，派出所民警随后对涉事孩童进
行了批评教育，并责令监护人加强监督和教育。

记者在现场看到，事发平台属于小区公共区域，
孩子要到达平台，需要先进入健身房，健身房内有两
扇窗户连通平台。孩子将窗户打开后，利用瑜伽垫垫
高，从狭小的窗户间隙翻爬出去。由于窗户开合角度
并不大，成年人难以通过。

针对这一情况，坡子街社区表示，社区、物业已
开展安全隐患排查，重点核查健身房窗户、平台、外
立面、庭院及果树周边等可攀爬点位，并将现有柚
子果实摘除。同时，社区正与物业沟通，拟在相关外
墙内侧优化加高原有硬质隔离装置，进一步防止攀
爬。此外，社区联动物业公司，已通过业主群、公告
栏等方式加强未成年人安全教育，提醒家长做好监
护，严禁攀爬外立面、玻璃棚、平台及果树采摘果
实；增加庭院果树等区域的巡逻频次，重点加强午
休、放学后及节假日期间的巡查。同时，街道社区、
公安、物业将共同开展安全知识宣传，防范类似险
情再次发生。 ■文/视频 全媒体记者 项炜

6岁男孩楼顶连续抛柚子，高空抛物再引关注
社区回应：已排查安全隐患，拟加高隔离装置
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