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屋顶签租光伏，新房主起诉拆除被驳回
法院：屋顶租赁发生在售房之前，租约合法有效 提醒：二手房交易警惕隐性租赁风险

直径7厘米的袖珍葫芦上，资江边双清公园
的经典景致“双清揽胜”跃然其上，亭台楼阁错
落有致，山水草木深浅分明。这是42岁的宝庆瓠
艺区级非遗代表性传承人李石林耗时3个月、以
400℃高温电烙笔精心烙绘的作品。

以火为墨、铁笔生花，李石林用这门古老技
艺，将邵阳本土风光定格于方寸之间。9月16日，
在位于邵阳市双清区的工作室内， 李石林又开
始了创作。

葫芦上“绣”山水，火笔丹青见真功

李石林与葫芦烙画的缘分始于童年， 从小
受家庭熏陶，8岁便接触雕刻技艺， 自此痴迷这
门“以火为墨”的艺术。

与平整的画布、纸张不同，葫芦表面凹凸起
伏、弧度多变，笔尖稍有不稳，烙痕便会偏移；温
度稍高，木质便可能烧焦。手持400℃高温电烙
笔在曲面之上绘制山水，既要精准控温，又要运
笔有度，稍有不慎便前功尽弃，创作难度极高。

李石林乐在其中，反复推敲构图与笔法，一
笔一画潜心打磨， 终于在今年将资江之畔的双
清公园浓缩进一枚直径7厘米的袖珍葫芦：亭台

临江、远山含翠，深浅褐色的烙痕层层晕染，宛
如一幅微缩的山水画卷。

铁笔烙乡愁，让更多人看见邵阳美景

李石林介绍，“宝庆” 是邵阳旧称，“瓠艺”是
以葫芦为主要创作载体，融合雕刻、彩绘、烙刻等
多种工艺的民间技艺。他虽自幼耳濡目染，真正
系统学艺却始于2006年，“从小耳濡目染，一直到
2006年才正式拜师学艺，进行系统性的学习”。

多年沉淀后，他将目光投向家乡山水，选择
烙绘“双清揽胜”，坦言“想做这个邵阳的景，也
是想要宣传家乡的文旅”，希望更多人通过一枚
小小的葫芦认识邵阳。

让非遗技艺走近大众，李石林不止于创作，
还带着技艺走进校园，向青少年演示烙画技巧，
讲解“温度要控制在200℃至280℃，通过深浅褐
色的变化表现画面层次”，并指导孩子们亲手体
验，让宝庆瓠艺从工作室走向课堂。

李石林表示，以后也会做更多这样的尝试，
让这门以火为墨的手艺在传承与创新中持续

“生花”。
■文/视频 三湘都市报全媒体记者 田甜

二手房过户收房后，新房主才发现屋顶早已被原房主
签下20年光伏租赁协议，光伏设备已并网投用。新房主认
为自己对此并不知情，把原房主和承租方起诉到了法院。

9月16日，湖南省高院通报了该起典型案例，法院
驳回原告全部诉讼请求。法官提醒，购买二手房时，多
留心车位、外墙广告等位置是否存在租赁关系。

买房后发现屋顶被出租20年

2024年6月，永州人刘鹏、王晓夫妇从程辉手中购买
了房屋，双方签订了房屋买卖合同并办理了不动产转移
登记。收房后，刘鹏夫妇发现该房屋的屋顶安装了光伏
设施，这才得知屋顶在几个月前已经被出租给他人。

刘鹏进一步了解到，原房主是程辉，该房屋一直
由其家人代为管理。2023年12月，房屋管理人与某新
能源科技公司签订《户用光伏电站屋顶租赁合同》，将
房屋屋顶出租用于建设分布式光伏电站，约定租赁期
限20年，期满后可自动续期5年，公司按照合同约定支
付屋顶租金。合同签订后，光伏项目按规定完成发改
备案、竣工验收，并于2024年初正式并网发电。

刘鹏认为，他购房时并不知道屋顶存在长达20年
的租赁关系，要求对方拆除屋顶全部光伏设施，并承
担拆除、清理费用。

程辉则认为，光伏板外观明显，买房人多次实地
看房，应当知晓房屋现状，无权要求拆除。新能源公司
则认为，屋顶租赁合同签订于出售之前，且项目手续
齐全、合法有效，根据“买卖不破租赁”原则，新房主应
继续履行租赁合同。

因协商未果，刘鹏、王晓夫妇将原房主及新能源
公司一并诉至法院。

法院认定租赁合同有效

永州市江永县人民法院审理认为，屋顶租赁合同
是双方真实意思表示， 内容不违反法律强制性规定；
光伏项目备案、验收属于行政管理范畴，不影响民事
租赁合同效力，租约合法有效。根据民法典相关规定，
租赁物在承租人按照租赁合同占有期限内发生所有
权变动的，不影响租赁合同的效力。案涉新能源公司
在房屋出售前已基于租赁合同实际占有、使用屋顶并
投入运营，该租约对新房主刘鹏、王晓仍具有法律约
束力。 在租赁合同未被依法确认无效或解除的情况
下，二人要求拆除光伏设施缺乏法律依据。

最终， 一审法院判决驳回刘鹏、 王晓全部诉讼请
求。二人不服提起上诉，二审法院驳回上诉，维持原判。

法官说法

法官提醒广大购房者， 购买二手房不能只
核查不动产权证，还需留意屋顶光伏、外墙广告
位、车位等容易被忽视空间的租赁关系。购房前
应实地查看、向卖方核实房屋现状，要求卖方对
是否存在未披露的租赁、抵押、占用等情况作出
明确承诺，并在买卖合同中约定相关违约责任。

若过户后才发现存在在先有效租约，购房者
不得擅自拆除、损毁租赁设施，可先行与承租方协
商解约；如卖方隐瞒房屋租赁等情况构成违约，可
通过诉讼追究其责任。（文中人物均为化名）

■文/视频 三湘都市报全媒体记者 虢灿
通讯员 高洋

二手房交易需排查隐性租赁风险
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7厘米袖珍葫芦上，400℃铁笔烙出邵阳名景
瓠艺非遗传人李石林“以火为墨”，耗时3个月将本土风光定格于方寸之间
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断裂悬空线缆绊倒路人，管理方被判赔14万元
三湘都市报9月16日讯

置于高空的线缆发生断裂，垂
落在道路中间，徐磊（化名）驾
驶轻便二轮摩托车驶过，被线
缆绊倒而受伤。9月15日，宁乡
市人民法院通报了该案案情，
涉事某某有线公司因管理不

善，被判承担60%的侵权责任。
2024年9月17日，徐磊驾驶轻便二轮摩托车在

宁乡某道路上行驶，行驶过程中，摩托车与掉落在
道路中间的断裂悬空线缆相挂， 结果连车带人摔
倒在路上，该事故造成徐磊受伤，车辆也有损伤。
宁乡交警介入后，发现断裂线缆上印有“某某有线
专用”字体，并出具了道路交通事故认定书。

事故发生后，徐磊被送入宁乡市人民医院住
院治疗40天，后经鉴定徐磊构成九级伤残。为维
护自身合法权益，徐磊将某某有线公司起诉至宁
乡市人民法院，诉求法院判决涉事公司赔偿各项
损失。

法院经审理认为，依据《中华人民共和国民法

典》相关规定，建筑物、构筑物或者其他设施及其
搁置物、悬挂物发生脱落、坠落造成他人损害，所
有人、 管理人或者使用人不能证明自己没有过错
的，应当承担侵权责任。所有人、管理人或者使用
人赔偿后，有其他责任人的，有权向其他责任人追
偿。本案中，从案涉道路交通事故认定书载明的事
实，“线缆上印有某某有线专用等字体”，可知案涉
断裂的线缆为某某有线公司所有或管理（公司未
提交证据否定该事实）。徐磊骑行轻便摩托车因与
掉落在道路中的断裂悬空线缆相挂而摔倒受伤，
其损伤与某某有线公司线缆管理不善的过错存在
关联， 因此， 该公司对徐磊的损伤应承担相关责
任。同时，徐磊未持有机动车驾驶证即上路行驶，
且行驶过程中未对路况尽到安全注意义务， 自身
亦存在较大过错，应承担一定责任。综合案情，法
院酌定徐磊就本次事故损伤后果自行承担40%的
责任，某某有线公司承担60%的责任，判决某某有
线公司赔付徐某损失141454.76元，其余损失由徐
磊自行承担。

■文/视频 全媒体记者 杨昱 通讯员 邹晴
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