
4月起，长沙城北可“骑马看火车”了
京广铁路沿线闲置土地被打造成特色公园，运动、休闲、遛娃一站式搞定
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闲置土地焕新颜，城北崛起铁路风休闲地标

长沙铁路体育文化公园坐落于开福区芙蓉北
路东侧、京广铁路开福段旁，北起滨河北路，南至
陈家渡菜市场， 被福元路和盛世路分割为三个地
块，规划用地173亩，总建筑面积6862.53平方米，
分两期建设。

作为长沙铁路沿线闲置土地整治盘活的重点
项目，这里曾是无人问津的“沉睡”地块，如今已变
身集生态休闲、体育运动、商业服务和公共配套于
一体的综合空间，整体定位为“交通+生态+文旅+
商业”融合发展空间。

记者了解到，截至目前，项目已完成全流程基
础建设，原本杂乱的地块实现通路、通水、通电，部
分绿化铺装工程落地， 园区内14栋花园式独栋管
理服务用房错落分布，900余个户外停车位配套到
位，彻底改变了铁路沿线的老旧面貌。

公园的建成， 不仅精准填补了长沙城北特色
体育文化消费的空白， 更成为全国交通沿线闲置
资源高效利用的长沙样本， 为周边10余个楼盘小
区逾20万名居民提供了全新的休闲消费选择。

多元场馆先开放，运动遛娃一站式搞定

在整体建设稳步推进的同时，公园坚持“边建
设、边运营”的思路，部分成熟区域已率先对市民
开放，多元业态满足全年龄段人群的休闲需求。目
前，室内篮球馆、羽毛球馆、网球馆均已投入运营，
场馆按照专业标准打造， 成为城北运动爱好者的
打卡地。

除了专业运动场馆，园区还精准布局便民与特
色业态，亲子乐园已正式开放，成为家长遛娃的新
选择；无人机飞手实训基地的落地，为科技爱好者
提供了实践平台； 美团小象超市前置仓的入驻，让
周边居民在家门口就能实现生鲜食材便捷采购。从

全民健身到亲子互动， 从科技体验到便民生活，公
园以丰富的业态布局，成为串联起市民日常休闲的
生活纽带，让铁路沿线的城市空间更具温度。

马术俱乐部启幕，享“骑马看火车”独特体验

4月1日正式运营的马术俱乐部， 是长沙铁路
体育文化公园最具特色的打卡点，也让“马厂”这
个因古时驿站养马而得名的地名实至名归。 该马
术俱乐部占地6800平方米，引进50余匹名贵马种，
配备专业的骑乘场地和教学团队， 既面向专业马
术爱好者，也为零基础市民提供体验课程，让城市
居民无需远赴郊外，就能近距离接触马术运动。

更具特色的是，俱乐部紧邻京广铁路大动脉，
市民骑乘骏马在场地驰骋时， 身旁不时有绿皮火
车呼啸而过， 列车的汽笛声与马蹄声交织。 这种
“骑马看火车”的独特体验，成为独属于这座公园
的城市风景。

解锁铁路微文旅，车厢咖啡餐厅值得期待

依托紧邻京广铁路的地理优势，“铁路气质”
成为长沙铁路体育文化公园的核心标签， 园区在
规划中深度挖掘铁路文化， 打造沉浸式的铁路主
题体验空间。

除了已开放的运动与体验业态， 公园还规划
推出“车厢微文旅”项目，将引入退役火车车厢，在
保留铁路元素原貌的基础上，打造车厢咖啡、车厢
餐厅等特色场景， 让老旧的火车车厢成为承载铁
路记忆的网红打卡点。

未来， 随着项目二期建设的推进和绿化工程
的全面完成，公园将进一步完善业态布局，实现生
态、体育、文旅、商业的深度融合。在春日的星城，
不妨走进马厂，骑一次马、看一趟火车，感受铁路
文化与城市生活碰撞的独特魅力。

三湘都市报3月26日
讯 今日，记者从湖南省住
建厅获悉 ，《湖南省业主
大会和业主委员会指导
细则》（以下简称“指导细
则”） 将于今年4月1日起
施行。

鼓励由社区牵头组建“物业管理委员会”

细则共8章87条，进一步强化党建引领，鼓
励党员业主在小区亮明党员身份， 积极参与业
主大会和业主委员会的活动。 针对业主委员会
瘫痪未能换届等情形，鼓励由社区牵头组建“物
业管理委员会”， 代行业主委员会的部分职责，
任期一般不超过两年。

破解业主自治“启动难”，街道（乡镇）收到申
请后须在30天内组织成立筹备组。筹备组应当在3
个月内完成筹备工作，特殊情况可延期一次，最长
不超过6个月。首次业主大会会议经费由建设单位
承担。新建物业在竣工验收备案前，建设单位应当
向街道办事处（乡镇人民政府）交存首次业主大会
会议经费，交存标准为每户30元且总额最低不少
于1万元、最高不超过10万元。

十名以上业主可联名申请成立业主大会

细则指出，符合成立业主大会条件的，建设
单位应当向物业所在地的街道办事处（乡镇人
民政府）提出筹备首次业主大会会议的申请，十
名以上业主也可以联名申请；街道办事处（乡镇
人民政府） 应当在收到申请后三十日内组织成
立筹备组。

同时， 筹备组由街道办事处（乡镇人民政
府）代表、居（村）民委员会代表、建设单位代表、
业主推选代表组成。 筹备组人数应当为七至十
三人的单数， 其中业主推选代表不得少于百分
之五十，且业主推选代表应当结合物业类型、物
业规模、物权份额等因素确定。

此外，针对业主共同决定形成难的痛点，新
规允许业主以分期建设的部分、片区、栋（幢）、
单元为单位， 共同决定本单位范围内物业管理
事务，无须全体业主双三分之二参与，有效降低
表决门槛。在优化运行机制上，明确业主委员会
须督促原物业移交资料并退出， 不得以任何理
由阻挠新物业进场。

业主大会可设立业主监督委员会

业主大会可设立业主监督委员会， 对业主
委员会作出决定的程序、内容进行审查，防止其
违反管理规约或侵害公共利益。值得关注的是，
业主监督委员会委员全部由业主担任， 街道社
区不派人参加。

新规还为业委会及委员列出13项履职禁
令， 明确禁止挪用侵占共有财产、 非法收受利
益、擅自签订物业服务合同等行为。对于违规行
为，街道办事处（乡镇人民政府）须责令限期改
正，造成经济损失或不良影响的，将依法追究责
任，建设单位、物业服务人不履行义务的还将记
入信用档案。

■文/视频 全媒体记者 卜岚 通讯员 周彩艳

长沙城北可以骑马了！3月26日，记者从长沙开福区交通运输局获悉，历经数月建设，由
京广铁路沿线闲置土地盘活打造的特色公园———长沙铁路体育文化公园目前已完成场地平
整、水电路铺设、全部建筑主体施工及部分绿化铺装工程，原本闲置的地块被打造成错落有致
的休闲空间。其中，篮球、羽毛球、网球三大场馆已先期开放，备受期待的马术俱乐部于4月1日
正式运营，让长沙市民在家门口就能体验“骑马看火车”的独特乐趣。

■三湘都市报全媒体记者 王翊玮 通讯员 王志明 伍惠琦
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▲长沙铁路体育文化公园俯瞰效果图。
4月1日将正式运营的马术俱乐部，也让“马厂”这个地名
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