
部分新房项目来访量增加

“刷卡刷到四台机器都瘫痪了。”4月25日，恒伟雅郦
映相关负责人的朋友圈配图感慨道，“我们项目上周末
首次开盘，在新政的助力下，去化达到了82%。”他表示，
项目营销中心挤满了前来看房的人，前期项目蓄客功夫
没白做，再加上新政发布，市场活跃度提升了。

对于新政产生的助力效应，长房领袖时代的置业顾
问珊珊也感同身受。她表示“以旧换新”政策落地后，虽
然成交量暂时没有明显变化，但来访量在成倍增加，“周
末，一般来访量约为10多批，到了这周，增加到了30多
批，很多都是纯刚需购房者，大部分人在观望。”

“有变化，但影响并不是很大，市州的客户更多了！”
在华实长沙领峯的置业顾问刘璐璐看来，周末的变化比
这两天工作日更明显， 周末项目来访量一共有100多批
客户，主要为衡阳、永州、常德、娄底等市州的客户。

克而瑞湖南区域的数据显示，4月第3周，在以价换量
之下，长沙商品住宅量价齐涨，成交5万平方米，环比上涨
18.9%。成交套数335套，环比上涨13.9%。成交均价14376
元/平方米，受前期多项目降价影响，均价低位上行。

二手房挂牌量小幅上升

作为“以旧换新”的另一个市场端，二手房市场挂牌
量在增加。

据象盒找房数据显示，长沙在售房源达87561套，仅
4月24日，新增房源就达到了181套，均价为9656.74元/平方
米，环比下跌0.47%。

新环境复地崑玉国际的店长赵先生坦言，新政后变
化最大的是挂牌量，从门店来看来访量也增加了10%左
右，“观望者还是很多，不少客户还在等细则出台后‘以
旧换新’，因此成交量并没有明显变化。”

赵先生说， 现在二手房市场人们更倾向于购买刚
需产品，“比如前两天一套四方坪邮电宿舍74平方米的
房源， 均价仅7600元/平方米， 一客户在对比了多套房
后，最后还是下定了，而这也是该顾客在长沙购买的首
套房。”

“因为新政发布时间较短，细则还未出来，在二手房
市场来看，效果暂时并不太明显。”长沙市芙蓉区邦房地
产门店负责人林先生表示， 部分客户存在置换需求，但
比较谨慎，目前成交量变化不大，存在一定的议价空间。

市场观望情绪浓厚，市民等待细则出台

随着房地产市场供求关系变化，中指研究院数据显
示，已有包括山东淄博、济南、青岛，江苏南通、徐州，浙
江宁波、丽水等地在内的30多个城市表态支持住房市场
的“以旧换新”，也有越来越多的“国家队”入场参与收
购。“以旧换新”效果如何？

“部分有置换需求客户等待‘以旧换新’细则出台。
整体来看，新政发酵仍需时间，且多重因素影响下刚需

客户抄底心理强烈，所以来访量明显增加，但成交量并
没有明显上浮。” 长沙一房企负责人周先生表示，“现在
虽然公积金贷款额度上升，但‘以旧换新’怎么换还未明
确，因此有不少改善型购房者还在观望。”

湖南中原地产研究院执行院长陈世霞介绍，从执行
的政策案例来说，“以旧换新”有四种模式：第一种是购
房补贴模式， 政府给购房者契税优惠或者是购房补贴，
但补贴的比例有限，市场影响不大；第二种，是开发商加
中介机构搭建平台代售，购房者认购并锁定房源，委托
中介出售旧房， 一定期限内卖出就按照流程买新房，没
有卖出就退还认购金。 第三种是鼓励开发商收购二手房
源，然后给予企业购房款2%的财政补贴。第四种模式，是
国企或者是城投下场收购模式， 国企制定二手房收购计
划，满足条件的旧房可以置换成新房，用旧房价抵扣部分
房款， 回收的旧房可以作为保障房或者是人才公寓的房
源，这种模式能促进新房跟二手房市场的联动，也增加了
保障房跟人才房的供给，但存在二手房定价的问题。”
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“以旧换新”带动看房量，观望者不少
新政发布一周，长沙有楼盘推“以旧换新” 业内：细则还未出台，发酵仍需时间
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三 湘 都 市 报 4
月25日讯 今天，中国
人民银行湖南省分行
召开新闻发布会，通
报2024年一季度湖南
省金融运行基本情
况。记者从会上获悉，

截至今年一季度末，全省金融机构各项存
款余额突破8万亿元； 贷款余额比年初增
加3013亿元，为历史同期次高水平。

一季度末，全省金融机构各项存款余
额较年初增加3271亿元，余额达到80945
亿元，同比增长8.2%,增速高于全国平均
水平0.6个百分点。其中，个人存款余额突
破5万亿元关口，达到50054亿元，占各项
存款余额的61.8%,同比增长11.7%,�较各
项存款增速高出3.5个百分点。

一季度末，全省金融机构各项贷款余额
7.2万亿元，同比增长9.7%，增速高于全国平
均水平0.5个百分点。多年以来，我省贷款余
额增速持续高于全国平均水平，目前这一态
势仍在保持。具体来看，一季度贷款余额比
年初增加3013亿元， 为历史同期次高水平。
其中，企事业单位贷款余额4.9万亿元，占各
项贷款余额的67.4%，同比增长12.4%，高于
各项贷款增速2.7个百分点。总体来看，当前
企事业单位的信贷需求较为旺盛，金融机构
对企事业单位的信贷投放也强劲有力。

同时，我省信贷投放结构持续优化。
制造业贷款继续高速增长。 一季度

末，全省制造业贷款余额同比增长21.6%，
高于全部贷款增速11.9个百分点，增速已
连续14个月高于20%。

涉农贷款较快增长。一季度末，全省涉
农贷款余额2.3万亿元，同比增长11.7%，高
于全部贷款增速2.0个百分点；一季度新增
1200亿元，占全部贷款新增的39.8%。

普惠领域贷款增速高于各项贷款平
均水平。一季度末，全省小微企业贷款同
比增长17.4%； 民营企业贷款同比增长
13.9%，增速同比提高2.1个百分点。

企业信用贷款增速保持高位。一季度
末， 全省企业信用贷款余额同比增长
24.7%，增速同比提高1.4个百分点。

■文/视频 全媒体记者 潘显璇

湖南存款余额
突破8万亿元
今年一季度新增存款3271亿元

作为楼市调控的“模范生”，近年来，长沙一直
在积极探索激活市场的新模式。

4月18日，长沙发布《关于支持居民购买改善
住房的通知》。通知中提到，当日起，长沙市范围内
“以旧换新”购买新房的，可按照“认房不认贷”政
策，享受首套房首付比和按揭利率优惠；购买新房

申请公积金贷款的，在原有基础上上调最高贷款额度。
而更为引人关注的是，通知中明确，不再审查购房者资格条件。

至此，已经实施了8年的“长沙限购”全面放开。一时间，整个楼市炸
开了锅。历史性的举措，能否搅动一池春水？4月25日，相关政策出台

一周后，长沙楼市又有何变化？
■文/图/视频 三湘都市报全媒体记者 卜岚

通讯员 涂昕睿

政府、买家、卖家三方让利促进成交

如何在约定期限内卖掉旧房，是此轮“以旧换新”
政策实施的最大难点。

“‘以旧换新’，关联着刚需的买家，也关联置换的
卖家。因此，需要关注刚需的痛点———即以低价格买到
一套上佳的‘上车盘’。”广东省住房政策研究中心首席
研究员李宇嘉认为，要实现“以旧换新”，置换的卖家就
得给刚需的买家让利。当然，开发商愿意给置换的卖家
在“买新”的时候让利就可以了。二手房业主让利了，开
发商让利了，政府也要把金融、税收该让的利让出来，
比如按揭利率降低、契税减免等，以促进成交。

克而瑞湖南区域相关负责人表示，“以旧换新”政
策有利于促进新房和二手房联动， 有望在提高楼市活
跃度方面起到积极作用，促进改善性住房需求释放，同
时对于保租房筹集计划， 未来收购存量二手房作为保
租房或是重要方式。

记者注意到，近日，城发恒伟开启了“以旧换新”活
动，成为长沙第一个真正落实“以旧换新”的房企。据
悉，购房者在长沙城发恒伟公司任一住宅楼盘选房后，
定房7日内按要求缴纳相应比例首付款，并登记以旧换
新的相关信息后，和该公司合作的中介公司签署《二手
房委托买卖协议》，中介将优先推售其二手房源，在约
定时间内售出、回笼资金补齐剩余首付款项即可。购房
中介费可以优惠，买房也可以享受最低折扣。

“这其实就是开发商加中介机构搭建平台代售的
模式，房源锁定期结束后，旧房没卖掉，购新协议自动
失效，定金立即原路返回。这可以让参与活动的二手房
业主没有后顾之忧，同时，从中介和新房购买两方面给
予购房者让利，这种模式也值得尝试。”业内人士指出。

4月25日，在长沙一项目营销中心，市民正在咨询购房新政。


